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This Special Publication, SP 73 : 2023 ‘Standardized Development and Building Regulations, 2023’ contains 
standardized regulations that lay down a set of minimum provisions to ensure safety in built environment, aligned 
to the provisions of the National Building Code of India 2016 (NBC 2016) as well as leading practices from India 
and abroad. The document is a model document that intends to bring forth uniformity in structuring, detailing as 
well as key approval processes throughout the country, without sacrificing any unique/area specific need of the 
various states and union territories (UTs), and within their concerned local bodies. 
The key beneficiaries of this document are the following: 

a) Ministry of Housing and Urban Affairs (MoHUA) and Town and Country Planning 
Organization (TCPO) under MoHUA; 
b) State and Union Territory Governments; 
c) Local Bodies (LBs), both urban and rural; 
d) Development Authorities (DAs); 
e) Cantonment Boards and Port Trusts; 
f) Zila and Gram Panchayats; and 
g) Other organizations involved in the development of built environment. 

The objective of this document is to improve regulatory mechanisms governing building onstruction, aligning 
these to various best practices and provisions existing in NBC 2016 to ensure better, time bound and transparent 
services to people and help create faster, better, more durable, resilient, accessible and sustainable buildings and 
built environment, generally improving ease of doing business in the field of construction. 
Aim is also to bring about commonality, where possible, in rules/regulations/acts being followed by various 
regulatory bodies and to align these regulations to latest developments in the building industry to ensure that the 
regulatory bodies become more transparent, efficient and people are able to access services of registered building 
professionals. As there will be sufficient commonality in rules and regulations across the country, this will help 
in ease of doing business in various geographic areas. Another objective is to suggest how various regulatory 
bodies can integrate collection of verifiable data through these common rules and regulations, and how 
Information Technology can be leveraged to assist these bodies. 
Preparation of this document involved a comprehensive study of existing regulatory/statutory mechanisms, rules 
and regulations governing land development and building construction in the country, mapping these to the 
provisions available in NBC 2016 and other best practices in India and abroad, and specifying improved standards 
which can be adopted by regulatory/statutory bodies to ensure better regulations to create safe and more 
sustainable, efficient and accessible buildings and built environment. Further, the exercise also included 
dissemination of the outcome to various statutory/regulatory bodies of all states and UTs through twenty (20) two-
day workshops and focussed discussions at various locations across the country. Also, more than five hundred 
suggestions received during the series of workshops as well as through written communications, have been 
suitably addressed in the document. This document is intended to be a dynamic document which would be 
amended/revised as and when required.  
There are certain provisions which may not be universally applicable to all cities and towns such as those relating 
to hilly areas, coastal areas, etc. The states and UTs have been informed of the same and have been requested to 
adopt the document with minimal changes to suit their local conditions and only delete such text which are not 
applicable to them without altering the numbering of the chapters/clauses. For this, it has been suggested to them 
that the deleted text may be replaced by ‘[Intentionally deleted]’. 
This document has been prepared with the support of a team of consultants guided by Shri Rajpal Kaushik in the 
capacity of an expert advisor. The entire exercise was monitored by the Project Monitoring Committee and 
Technical Advisory Committee of BIS, and the document was finalized by the National Building Code Sectional 
Committee, CED 46 of BIS as a Special Publication. 
 
 
 
 
 



 
 
 

SP 73: 2023 
मानकȧकृत ǒवकास एवं भवन िनमा[ण ǒविनयम, 2023 

इस ǒवशेष Ĥकाशन, एसपी 73: 2023 'मानकȧकृत ǒवकास और भवन ǒविनयम, 2023' मɅ मानकȧकृत िनयम 

शािमल हɇ जो भारत के राƶीय भवन संǑहता 2016 (एनबीसी 2016) के Ĥावधान व भारत और ǒवदेशɉ से 

अĒणी अßयासɉ  के अनǾुप िनिम[त वातावरण मɅ सुर¢ा सुिनǔƱत करने के िलए Ûयनूतम Ĥावधानɉ का 

एक सेट िनधा[ǐरत करत ेहɇ। यह दèतावेज़ एक मॉडल दèतावेज़ है ǔजसका उƧेæय ǒविभÛन राÏयɉ और 

कɅ ġ शािसत Ĥदेशɉ (यटूȣ) और उनके संबंिधत èथानीय ¢ेğɉ कȧ Ǒकसी भी ǒविशƴ/¢ेğ ǒविशƴ आवæयकता 

का ×याग Ǒकए ǒबना पूरे देश मɅ संरचना, ǒववरण के साथ-साथ Ĥमुख अनमुोदन ĤǑĐयाओ ंमɅ एकǾपता 

लाना है।  

इस दèतावेज़ के Ĥमुख लाभाथȸ िनàनिलǔखत हɇ: 

a) आवास और शहरȣ मामलɉ का मğंालय (MoHUA) और टाउन एंड कंĚȣ Üलािनंग MoHUA के 

तहत संगठन (TCPO); 

b) राÏय और कɅ ġ शािसत Ĥदेश सरकारɅ; 

c) èथानीय िनकाय (एलबी), शहरȣ और Ēामीण दोनɉ; 

d) ǒवकास Ĥािधकरण (डȣए); 

e) छावनी बोड[ और बंदरगाह Ěèट; 

f) ǔजला और Ēाम पंचायतɅ; और 

g) िनिम[त पया[वरण के ǒवकास मɅ शािमल अÛय संगठन। 

इस दèतावेज़ का उƧेæय भवन िनमा[ण को िनयंǒğत करने वाले िनयामक तğं मɅ सुधार करना है, इÛहɅ 

एनबीसी 2016 मɅ मौजदू ǒविभÛन सवȾƣम Ĥथाओ ंऔर Ĥावधानɉ के साथ संरेǔखत करना है ताǑक लोगɉ 

को बेहतर, समयबƨ और पारदशȸ सेवाएं सुिनǔƱत कȧ जा सकɅ  और तेज, बेहतर, अिधक Ǒटकाऊ, लचीला, 

सुलभ बनाने मɅ मदद िमल सके। और Ǒटकाऊ इमारतɅ और िनिम[त वातावरण, आम तौर पर िनमा[ण के 

¢ेğ मɅ åयवसाय करने मɅ आसानी मɅ सुधार करते हɇ। 

इसका उƧेæय, जहां सभंव हो, ǒविभÛन िनयामक िनकायɉ Ʈारा अपनाए जा रहे 

िनयमɉ/ǒविनयमɉ/अिधिनयमɉ मɅ समानता लाना और इन िनयमɉ को भवन िनमा[ण उƭोग मɅ नवीनतम 

ǒवकास के साथ संरेǔखत करना है ताǑक यह सुिनǔƱत Ǒकया जा सके Ǒक िनयामक िनकाय अिधक 

पारदशȸ, कुशल बनɅ और लोग स¢म हो सकɅ । पंजीकृत भवन िनमा[ण पेशेवरɉ कȧ सेवाओ ंतक पहँुचने 

के िलए। चूǑंक देश भर मɅ िनयमɉ और ǒविनयमɉ मɅ पया[Ư समानता होगी, इससे ǒविभÛन भौगोिलक 

¢ेğɉ मɅ åयापार करने मɅ आसानी होगी। एक अÛय उƧेæय यह सुझाव देना है Ǒक ǒविभÛन िनयामक 

िनकाय इन सामाÛय िनयमɉ और ǒविनयमɉ के माÚयम से स×यापन योÊय डेटा के संĒह को कैसे 

एकȧकृत कर सकते हɇ, और इन िनकायɉ कȧ सहायता के िलए सूचना Ĥौƭोिगकȧ का लाभ कैसे उठाया 

जा सकता है। 



इस दèतावेज़ कȧ तयैारȣ मɅ भूिम ǒवकास और भवन िनमा[ण को िनयǒंğत करने वाले मौजूदा 

िनयामक/वैधािनक तंğ, िनयमɉ और ǒविनयमɉ का åयापक अÚययन शािमल है। 

इस अßयास मɅ देश भर के ǒविभÛन èथानɉ पर बीस (20) दो Ǒदवसीय काय[शालाओ ंऔर कɅ Ǒġत चचा[ओ ं

के माÚयम से सभी राÏयɉ और कɅ ġशािसत Ĥदेशɉ के ǒविभÛन वैधािनक/िनयामक िनकायɉ तक पǐरणामɉ 

का Ĥसार भी शािमल था। साथ हȣ, काय[शालाओ ंकȧ Įृखंला के साथ-साथ िलǔखत संचार के माÚयम से 

ĤाƯ पाचं सौ से अिधक सुझावɉ को दèतावेज़ मɅ उपयƠु Ǿप से सबंोिधत Ǒकया गया है। इस दèतावेज़ 

का उƧेæय एक गितशील दèतावेज़ है ǔजसे आवæयकता पड़ने पर सशंोिधत/संशोिधत Ǒकया जाएगा। 

कुछ ऐसे Ĥावधान हɇ जो सभी शहरɉ और कèबɉ पर साव[भौिमक Ǿप से लाग ूनहȣं हो सकते हɇ जो Ǒक 

पहाड़ȣ ¢ेğɉ, तटȣय ¢ेğɉ आǑद से संबंिधत है। राÏयɉ और कɅ ġशािसत Ĥदेशɉ को सूिचत कर Ǒदया गया 

है वहȣ और उनसे अपने èथानीय लोगɉ के अनǾुप Ûयनूतम बदलावɉ के साथ दèतावेज़ को अपनाने का 

अनरुोध Ǒकया गया है शतɟ मɅ पǐरवत[न Ǒकए ǒबना केवल ऐसे पाठ को हटा दɅ जो उन पर लागू न हो 

अÚयायɉ/खंडɉ कȧ Đमांकन। इसके िलए उÛहɅ Ǒडलीट Ǒकए गए टेÈèट का सुझाव Ǒदया गया है 

'[जानबझूकर हटाया गया]' से Ĥितèथाǒपत Ǒकया जा सकता है। 

यह दèतावेज़ Įी राजपाल Ʈारा िनदȶिशत सलाहकारɉ कȧ एक टȣम के सहयोग से तयैार Ǒकया गया है 

कौिशक एक ǒवशेष£ सलाहकार कȧ हैिसयत से। पूरे अßयास कȧ िनगरानी पǐरयोजना Ʈारा कȧ गई थी 

बीआईएस कȧ िनगरानी सिमित और तकनीकȧ सलाहकार सिमित, और दèतावेज़ को अिंतम Ǿप Ǒदया 

गया राƶीय ǒबǔãडंग कोड अनभुागीय सिमित Ʈारा, एक ǒवशेष Ĥकाशन के Ǿप मɅ बीआईएस के सीईडȣ 

46 के Ʈारा Ĥकािशत Ǒकया गया । 


